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BEBAUUNGSPLAN "OBERE HARDT™, ORTSGEMEINDE SCHEIBENHARDT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNV(Q)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr.1 BauGB, § 1 (5) vu.§ 5 BauNv0)

In dem als Dorfgehbiet festgesetzten Baugebiet sind Wirt-
schaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, die der
Viehhaltung dienen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
die nach § 5 (2) Nr. 1, 9 und 10 BauNVO zuldssig sind,
entsprechend § 1 (5) BauNV0 unzuldssig.

Kleintierhaltung ist zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Hﬁchstgrenze

Die Gberbaubare Grundsticksfldche fir Wohngebdude betrigt
maximal 150 m?2.

1.2.2 Geschossigkeit

Es sind eingeschossige Geb3ude mit Dachausbau (I+D) zuldssig.

1.2.3 Traufhohen von Wohngeb3uden

Die Traufhdhen kdnnen zwischen 3,6 m und 4,4 m Gber Oberkante
Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe stufenlos gewdhlt
werden. Die Traufhdéhe des Gebdudes am Eichenweg kann zwischen
3,6 m und 5,2 m Ober StraBenniveau liegen; jedoch hdchstens
3,8 m Ober ErdgeschoBfuBbodenhdhe.

1.2.4 Trauf- und Firsthcohe fir Garagen und Nebengebaude

Bei Garagen und Nebengeb3uden betrdgt die Traufhdhe maximal
2,5 m. Die Firsthdhe betrdgt beili einzelstehenden Garagen
mit Walmdach max. 5,0 m.
Bei einzelstehenden oder mit der Nachbargarage verbundenen
Garagen betrdgt die Maximalhdhe -nach Landesbauvordnung-
4.0 m.

- Stadtebaulich ginstiger sind fir Satteldd3cher jedoch hdhere
Firsthéhen. Dies 188t sich nur im Rahmen einer Befreiung
im Einvernehmen mit dem Nachbarn und dem Gemeinderat er-
Teichen.
Errichten beide Nachbarn ein Garagengebdude oder eine sons-
tige Uberdachung mit einem First, so ist neben der gleichen
Dachneigung (s. 2.3.2) auch die gleiche Firsthdhe verbindlich.



1.

3.6

BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVQ0)

Offene Bauweilse

Die Gebdude werden in offener Bauweise errichtet.

‘Hauspaare / Einzelhduser

Durch die Zusammenfassung von zweil zu den Hauptbaukdrpern
gehdorigen Nebenbaukérp-ern werden 16 Hauspaare gebildet.
Die restlichen 11°'Gebdude werden als Einzelhduser errichtet.

Baulinien und Baugrenzen

In der Planzeichnung ist die Lage der Gebaude durch Bau-
linien und Baugrenzen festgelegt.

Grenzbebauung

Die Gebdude werden zur besseren Ausnutzung des Grundsticks
grdBtenteils auf den Grundsticksgrenzen errichtet.

§ 23 (2) Satz 1 BauNV0D, wonach vor- oder zurtcktretende
Gebdudeteile in geringfigigem AusmaB zugelassen werden kon-
nen, findet keine Anwendung. ’

Nach der Ausnahmeregelung in Satz 2 wird festgesetzt, daB
Traufen auf ihrer gesamten Lange in den StraBenraum ragen
dirfen. ' ‘

Die Garagen am westlichen Wohnweg zum Eichenweg hin sollen
an diesem "Eingang" in das Wohngebiet eine torahnliche
Situation bilden. Aus diesem stadtebaulichen Grund wird
for diese Garagen nach § 8 (12) Landesbauordnung nur ein
Abstand von 2,5 m -entsprechend der Breite des Wohnweges-
gefordert.

Trauf- und Giebelstandigkeit

Die Trauf- bzw. Giebelstandigkeit der Hauser wird durch die
Festsetzung der Firstlinien erreicht.

Garagen

Die Garagengebaude sind als solche in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Bei den Hauspaaren mufi der GaragenbaukOorper mit dem Wohn-
haus und mit dem zum Hauspaar gehdrenden Nachbargaragen-
gebaude verbunden werden.

Der Baukorper muB nicht als Garage ausgebildet werden, er
kann auch teilweise als Garage und Uberdachter Eingang

. gestaltet werden.

Die zuld@ssige Breite des Baukdrpers liegt zwischen 3,5 m
und 5,5 m.

Der Abstand der Einfahrtseite der Garage von der Stralle be-
tragt 5,5 m, soweit in der Planzeichnung kein anderes MaB
angegeben 1st.



1.4 NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVD)

1.4.1 Zulédssigkeit

Nebenanlagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticks-
fldache zuldssig. Sie kodnnen ausnahmsweise im Einvernehmen
mit der Gemeinde auch auf der restlichen Grundsticks-
flache zugelassen werden.

1.4.2 MWintergarten

Wintergdrten dirfem bis 2,0 m Uber die Baugrenze hervor-
treten. Ein Abstand von 3,0 m zur Nachbargrenze ist ein-
zuhalten. ' _
Wintergdrten sind Uberwiegend von Glaswdnden umschlossene
Rdume, die als Warmepuffer zwischen den Wohnraumen und dem
AuBenraum anzusehen sind und die sowohl der Wohnnutzung,
als auch der Nutzung passiver Solarenergie dienen kénnen.

1.5 GARAGEN, STELLPLATZE UND GRUNDSTUCKSEINFAHRTEN
(9 (1) Nr. 4 BauGB und § 45 LBaul)

1.5.1 Standort

Auf den Grundsticken dirfen Garagen und Stellplatze nur
auf den hierfir ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.

1.5.2 Ausnahme

In begriundeten Fallen kann hiervon eine Ausnahme von der
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
erfolgen. Bei der Errichtung von 2 Wohneinheiten sind
Stellpldtze auch auvBerhalb der ausgewiesenen Flache im
Bauwich -im Einvernehmen mit der Gemeinde- zulassig.

1.5.3 Stellplatz

Die Flache zwischen Garage und dffentlicher Verkehrsflache
ist als Stellplatz anzulegen.

1.5.4 Grundstickszufahrten

Die in der Planzeichnung besonders dargestellte Grundsticks-
zufahrten sind bindend. Ausnahme nur in Verbindung mit 1.5.2.

1.8 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.3.1 Wohnstrafen

Die StraBen im Plangebiet sollen verkehrsberuhigend und so-
mit menschengerecht ausgebaut werden. Dazu sollen die fol-
genden MaBnahmen dienen:

- StraBenverschwenke und kurze StraBenabschnitte mit schar-
fen Abwinkelungen (Kurven)
- Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Platzen mit Bé&nken
(die dicht an den Grundsticksgrenzen zur StraBe hin stehen-
den Baume dienen ebenfalls der Gliederung und optischen
Verkleinerung des StraBenraumes und saomit der Verkehrsbe-
ruhigung)




1.2.1

- Ausweisung als Mischverkehrsflachen ohne BiUrgersteige
(gem&B § 42 StVO, Wohn-/SpielstraBen)

Die StraBen werden in Abschnitte unterteilt und als "Plan-
stralBe A - E" bezeichnet.

Wohnwege

Die restlichen Verkehrswege sind reine FuB-, Rad- und Wohn-
wege, deren Benutzung durch motorisierte Verkehrsteilnehmer
ausgeschlossen ist.

Diese 2,5 m breiten Wege werden mit einer wasserdurchléssi-
gen Decke befestigt, konnen jedoch bei Bedarf mit einer

bis zu 1,5 m. breiten Pflasterung befestigt werden.

Die Entwasserung erfolgt im Randbereich in Form einer natir-
lichen Versickerung. Heckenpflanzungen im Randbereich sind
ebenfalls zuldssig.

An der Einmindung des FuB-, Rad- und Wohnweges in die K 16
werden Vorkehrungen getroffen, um das Zu- und Abfahren van
Kraftfahrzeugen auf diesen Weg auszuschlieBen.

Ruhender Verkehr

Eine Kennzeichnung von 6ffentlichen Parkflichen erfolgt
nicht:

FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
(§ 22 (1) Nr. 1 und § 26 LStrG, § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

Anbauverbotszone

Entlang der Kreisstrafie wird nach § 22 (1) Nr. 1 LStzrG
eine Anbauverbotszone von 15 m gefordert.

Mit Schreiben des Strafenbauamtes Speyer vom 09.03.13989
(Az.: 4520-IV/2-0/110) wird die Anbauverbotszone entlang
der K 16 jedoch auf 10 m festgesetzt.

Verkehrstechnische Einschrankungen

An der Einmindung in die K 16 sind -wie in der Planzeich-
nung dargestellt- Sichtdreiecke mit Schenkelld@ngen von

10 m/85m einzuhalten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind
Bepflanzungen und Mauern nur bis zu einer maximalen HGhe
von 0,80 m zuldssig.

20 k¥Y-Freileitung

Gebaude dirfen nur im Abstand van 10 m von der im Norden
des Plangebietes vorbeigefihrten 20 kV-Freileitung er-

-.richtet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Auf drei Grundsticken in den Wendebereichen wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von jeweils 1,5 m Breite
festgesetzt, um im Bedarfsfall die Wasserversorgungslei-
tung Uber diese Grundsticke zu fihren.




BEBAUUNGSPLAN "OBERE HARDT", ORTSGEMEINDE SCHEIBENHARDT

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9‘Q2) BauGB, § 5 und § 86 (6) LBau0)

2.3 -

2:3:1

GRUNDSATZLICHES

Um eine von der Gemeinde gewlnschte regionaltypische Be-
bauung und Gestaltung des Baugebietes zu gewd@hrleisten,
sind die folgenden Regularien unerl&dBlich. Es wird damit
versucht, den in vielen Neubaugebieten auftretenden re-’
gional untypischen Formen und der ausufernden Material-
vielfalt staddtebaulich vertretbare Formen und gestalte-
risch akzeptable Materialien und Farben entgegenzusetzen.

ERDGESCHOBFUBBODENHOHE (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH), gemessen bis Oberkante
FertigfuBboden muB zwischen 0,6 m und 0,8 m Uber dem mitt-
leren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrafle liegen.
Ausgenommen 'ist das Gebdude am Wendehammer des Eichenweges,
das eine rdumliche SchlieBung des bisher nach Osten hin
offenen Wendebereichs bewirkt. Durch seine direkte Lage am
Hihenversprung zwischen dem alten Neubaugebiet "Am Letten-
buckel"™ und dem jetzigen Neubaugebiet "Obere Hardt" kann
eine Erdgeschofifullbodenhdhe zwischen 0,6 m und 1,4 m ge-
wihlt werden.

DACH

Dachform

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel-, Kruppelwalm-
oder Halbwalmdacher auszubilden.

Als D&cher fiir Garagen sind bei den Hauspaaren - d.h. beil
den zwischen den Wohnhdusern stehenden, miteinanderver-
bundenen Garagen - nur Sattelddcher zuldssig.

Bei den an Einzelhdusern angebauten Garagen konnen die
Ddcher an der vom Wohnhaus abgewandten Seite abgewalmt
werden, sofern die Dachneigungen der vorderen und hinteren
Dachflachen gleich sind. Bei unterschiedlichen Dachnei-
gungen - d.h. nach hinten abgeschleppten Dachern - sind

- nur Sattelddcher zuldssig.
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2.3.4
£+3.4.1

2.3.4.2
2.3.4.3

2.3.4.4

2.3.4.5

2.3.4.6

Dachneigung
Die Neigung der D&cher wird folgendermafBlen festgesetzt:
- bei den Hauptgebduden zwischen 35° und 45°

- bei den Garagen der Einzelh&duser zur StraBenseite (Ein-

- fahrtseite) hin die gleiche Dachneigung wie das Haupt-
gebdude; die hintere Dachfldche kann bis auf 35° abge-
schleppt werden

- bei den Garagen der Hauspaare missen die zur StraBe hin
gelegenen Dachfldchen innerhalb eines Hauspaares die
gleiche Dachneigung haben wie das zuerst genehmigte
Wohngebdude, d.h. die Dachneigung der Garage des Bauherrn,
dessen Bauantrag an zweiter Stelle genehmigt wurde, muf
der Dachneigung der zuerst genehmigten Garage entsprechen.
Bei der Wahl der Dachneigung fir das Wohnhaus hat dieser
Bauherr wieder die freie Wahl zwischen 35° und 45° Dach-
neigung.

Zum ruckwartlgen Grundstucksberelch hin kénnen die Garagen-
ddcher je nach Bedarf - also auch unterschiedlich -
zwischen 35° und 45° ausgebildet werden.

DachUberstdnde

Es werden Dachiberstidnde von 0,2 m bis 0,8 m im Giebelbe-
reich und 0,3 m bis 0,8 m im Traufbereich vorgeschrieben.
Dachiberstdnde im Eingangsbereich sind bis zu 1,8 m, bei
einer Gesamtldnge von 3,5 m zuldssig.

Dachaufbauten

Bei Gauben bis 1,5 m Breite sind sowohl Schlepp- als auch
Satteldacher zuldssig.

Bei Gauben die breiter als 1,5 m sind, sind nur Schlepp-
dacher zuldssig.

Die maximale Breite einer Gaube wird auf 3,5 m festgesetzt.
Die Gauben dirfen in der Addition 60 % der Traufldnge nicht
Uberschreiten.

Bei Anordnung van mehreren Gauben ist ein Abstand unter-
einander von mindestens 2/3 der Gesamtbreite der groBten
Gaube einzuhalten.

Der Abstand einer Gaube von der Giebelwand muB mindestens
1,5 m betragen.

Dle Hohe der Gauben (oberer AnschluBpunkt der Gaube ans
Dach) darf bei Satteldachgauben hdchstens 60 %, bei Schlepp-

-dachgauben hdchstens 75 % der Gesamtdachhdhe hetragen.

Bei mehreren Gauben ist der untere AnschluBpunkt auf eine
Hohe zu legen.

Gauben sollen auf die Fassadengliederung abgestimmt werden.
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Die alten Bauﬁeister
hatten noch ein
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Dachflachenfenster

Dachfladchenfenster sind zuldssig.

Sie diurfen in der Addition der Breite 40 % der Trauflange
nicht Uberschreiten.

Der Abstand von der Giebelwand muB mindestens 1,5 m be-

Ztragen.

Die Oberkante eines Dachflidchenfensters darf héchstens
auf der halben Hdhe des Hauptdaches liegen.

Bei mehreren Dachfl@chenfenstern ist der untere AnschluB-
punkt auf eine Hohe zu legen.

Grundsatzlich sollten - aus gestalterlschan Grinden -
Dachgauben Dachflachenfenstern vorgezogen werden.
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Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachmaterialien

FOr die Dacheindeckung sind nur Materialien in naturrot,
rot oder rotbraun zuldssig. Die Deckung von Hauptgebauden,
Garagen und Nebengeb3uden sind in gleichem Material und
gleicher Form auszufihren. Naturrote Tonziegel eignen
sich am besten, da dieses Material schon seit Jahrhun-
derten in der Pfalz Verwendung findet.

Sonnenenergienutzung

MaBnahmen zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnen-
energie sind zuldssig, wenn sie auf die Gestaltung des
Bauwerks abgestimmt sind.

Abstimmung

Form und Farbe der Dacheindeckungsmaterialien sind beil
Haupt- und Garagengebduden auf einem Grundstick und inner-
halb eines Hauspaares aufeinander abzustimmen.




2.4.3

2.4.4

2.4.5

FASSADENGESTALTUNG

Fassadenflachen

Zuldssig sind glatte Putzfassaden (es sind helle, dezente

Farbtdne zu verwenden; empfohlen wird weiB bis hellocker),
.‘Sichtmaverwerk aus Sandsteinen, Kalksandsteinen, ungla-

sierten, unstrukturierten Ziegeln und Klinkern sowie Holz-
konstruktionen.

Als Verkleidungsmaterial ist aus baukulturellen Grinden
nur das fUr Verkleidungen regionaltypische Holz zuldssig.

Sockel

Der Sockel soll im Farbton dunkler gestaltet werden als
die Fassade.

Begrunung

MaBnahmen zur Fassadenbegrinung sind erwinscht.

Fassadenoffnungen

GroBe Fensterdffnungen mit querliegenden Formaten bringen
sehr oft die Proportionen einer Fassade aus dem Gleich-
gewicht, wdhrend mehrere hochformatige fensteroffnungen

zu einer &dsthetisch reizvollen Rhytmisierung der Fassade
beitragen kdnnen.

Deshalb sollten fUr von der StraBe aus einsehbare Fenster-
6ffnungen nur Hochformate eingebaut werden.

Abstimmung

Bei Fassaden von Haupt-, Garagen- und Nebengebauden ist
eine Abstimmung hinsichtlich Material und Farbgebung inner-
halb der Hauspaare erforderlich.

FENSTER, TUREN UND GARAGENTORE

Das zweifligelige Fenster unterstreicht das typische Hoch-
format. AuBerdem ist ein zweifllgeliges .Fenster praktischer
zu 0ffnen, es steht nur ein halbes Fenster im Raum.

Deshalb wird aus gestalterischen und praktischen Grinden
der Einbau von zweifligeligen Fenstern empfohlen.

Fiir Fenster, TUren und Garagentore werden als Material
europdische HGlzer empfohlen.

GARAGEN

Die Garagen der Hauspaare, die als Verbindungsteil
zwischen den Hauptbaukdrpern dienen, sind

- in Trauf- und Firsthdhe
- im Dachmaterial
- im Fassaden- und Sockelbereich (Material und Farbe)

aufeinander abzustimmen.

Die Garagen am westlichen Wohnweg zum Eichenweg hin sind
trotz ihrer Trennung durch den Wohnweg aus stadtebau-
lichen Grinden wie Garagen von Hauspaaren zu gestalten.

- 10 -



.8.4

.8.5

GESTALTUNG VON STELLPLATZEN

Der Stellplatzbereich ist als belastete Fldche anzusehen
und deshalb zu versiegeln und an die Kanalisation anzu-
schlieBen.

Durch die nahe Lage der Garagen an der StralBe werden diese

~versiegelten Fldchen so klein wie moglich gehalten.

GESTALTUNG DER GHQNDSTUCKSGRENZEN

Grenzen zum Offentlichen Raum

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,8 m
(Obergrenze) zugelassen. (Ausnahme siehe 1.7.1)

Sie kdnnen gebildet werden durch Mauern aus Kalksand-
steinen, Sandsteinen, unglasierten unstrukturierten Zie-
geln, Holzstakketenzdunen und/oder einheimische Laubge-
hdlzen. '

Grenzen zu den Nachbargrundsticken (§ 9 (1) 25a Bau(GB)

Die Grenzen zu den Nachbargrundsticken kdnnen mit Mauern
bis zu 2,0 m, Holzstakketenzdunen und Hecken mit einhei-

- mischen,Gehdlzen gestaltet werden. Auf den Grundsticken

und entlang verschiedener Grundsticksgrenzen sind entspre-
chend der Planzeichnung Bdume zu pflanzen.
Eine Begrinung der Mauern ist winschenswert.

Grenzen zur freien Landschaft (§ 9 (1) 25a und § 178 BauGB)

Um die Bebauung regionaltypisch in die Landschaft einzu-
binden, ist es erforderlich, bei den jeweiligen Grenzen
der einzelnen Bauabschnitte standorttypische Gehdlze zu
verwenden.

Der abschlieBende Bauabschnitt, der die endgiltige norddst-
liche Grenze dieses Bebauungsplanes bildet, muBl besonders
behutsam in die Landschaft eingefiigt werden. Deshalb wird
fOr diese Grenze festgesetzt, daB ein 5 m breiter Pflanz-
streifen von den Grundstickseigentdmern nach einem unter
Punkt 3.7 dargestellten Musterpflanzplan zu bepflanzen
ist.

Die Gemeinde kann den Grundstlckseigentimern nach § 178
(BauGB) per Bescheid eine Frist setzen, innerhalb der der
Pflanzplan zu realisieren ist.

Grenzabstande und Pflanzempfehlungen

" Es wird auf Nr. 3:8.1 des Grinordnungsplanes hingewiesen.

Grenzen zur K 16

Entlang der K 16 dirfen keine Einzelzufahrten und -zugdnge
von den Grundsticken aus errichtet werden.



2.15

GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN

Die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstidcke sind, soweit
sie nicht befestigt werden, als Vegetationsflachen anzu-
legen.

Einsehbare Gartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerfldachen benutzt werden.

BAUMERHALT UND BAUMSCHUTZ .
(§ 9 (1) 25b BauGB und § 51 (2) Satz 2 LBauO, DIN 18 920)

In dem Plangebiet stehen sieben alte Obstbaume, die in
der Planzeichnung kartiert wurden. Diese Baume sind zu
erhalten und wdhrend der BaumaBnahmen entsprechend

DIN 18 920 vor Beschddigungen zu schitzen.

ANTENNEN

Pro. Geb3dude ist nur eine AuBenantenne fir den Fernseh-
und Rurdfunkempfang zuldssig.

Falls mdglich, saollte die Antenne aus gestalterlschen
Grinden im Dachraum untergebracht werden.

MULLBEHALTER

MGllbehdlter sind so unterzubringen, daB sie der allge-
meinen Sicht entzogen sind und ihr Standort keinerlei
Beldstigungen mit sich bringt.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig
und auf die ErdgeschoBzone zu beschranken. Die Verwendung
selbstleuchtender Werbeschilder sowie die Beschriftung

von Fenstern ist unzuld3ssig. Schriften und Symbole dorfen
eine Hdhe von 0,30 m und eine Gesamtlange von 2,00 m nicht
Uberschreiten. :

HAUSNUMMERN (§ 126 (3) BauGB)

Auf jedem Grundstick ist eine von der StralBe aus gut er-
kennbare Hausnummer anzubringen.

* VERSORGUNGSLEITUNGEN

Samtliche der Versorgung des Gebietes dienende Leitungen
sind im Erdreich zu verlegen.

= 19 w



« 1B

I

A8

VERSORGUNGSTECHNISCHE EINSCHRANKUNGEN

Innerhalb des 10 m breiten Abstandsstreifens unterhalb
der 20 kV-Leitung an der norddstlichen Grenze des Bauge-
hietes sind nur bestimmte Pflanzen bis zu einer von den

_.Pfalzwerken zu bestimmenden Hohe zulassig.

\

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Archidologische Funde sind gemaB § 17 DSchPflG unverzig-
lich der Verbandsgemeindeverwaltung zu melden. Die Fund-
stelle ist soweit wie mdglich unverdndert zu lassen und
die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

KANALISATION

Bei der Kanalisationsplanung werden alle rechtlich er-
forderlichen MaBnahmen bericksichtigt.
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3. GRUNORDNUNGSPLAN

3.2

3.2.1

ffentliche und private Grinflachen
( 9 (1) Nr. 15, 25 a und b und § 178 BauGB)

OFFENTLICHE FLACHEN
Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Ortseingang

Gegeniber dem alten Tabakschopf ist ein groBer Laubbaum
zu pflanzen. Dadurch soll ein neuer Ortseingang markiert
werden.

WohnstraBen

Zur Gliederung des StraBenraumes sowie zur Attraktivierung
des Wohnumfeldes sind innerhalb des offentlichen Bereichs
an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen grofBi-
kronige Einzelbdume zu pflanzen. Es werden nur die in den

Pflanzempfehlungen (3.8) vorgeschlagenen Gehdlze verwendet.

FuB-, Rad- und Wohnwege

Die FuB-, Rad- und Wohnwege innerhalb des Plangebietes
haben eine Gesamtldnge von 55 m und eine Breite von 2,5 m.
Auch hier ist eine Bepflanzung in den Randbereichen mog-
lieh.

PRIVATER BEREICH

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a und § 178 BauGB)

Auf privaten Grundsticken sind - wie in der Planzeichnung
dargestellt - zu den StraBen hin Hochstammobstbdume als
"Hausbdume" anzupflanzen.

Es wird empfohlen fir jeden StraBenzug eine bestimmte
Obstbaumart zu wahlen.

In den riUckwdrtigen Grundsticksbereichen sind ebenfalls

an den in der Planzeichnung markierten Stellen Bdume zu
pflanzen. Durch die Anordnung in den Grundsticksecken -
unter Berlcksichtigung der gesetzlich festgelegten Pflanz-
abstédnde (siehe 3.8.1) - sollen Baumgruppen gebildet
werden.

Durch zusdtzliche Anpflanzung von standortgerechten Bdschen

soll ein fir die SUdpfalz typischer Vegetationsbereich
- der den einheimischen Tieren einen artgerechten Lebens-
raum bietet - innerhalb des Baugebietes geschaffen werden.




2.

Hauswande, Mauern und Pergolen sollten weitgehend mit
Kletter- oder Schlingpflanzen begrint werden.

Zur freien Landschaft hin sind fur jeden Realisierungséb-
schnitt nur einheimische Laubgehdolze zulassig.

:"?Gr den norddstlichen, direkt zur freien Landschaft hin

orientierten rdeuen Ortsrand wird auf den Privatgrund-
sticken fir einen 5 m breiten Streifen ein privates Pflanz-
gebot nach § 9 (1) Nr 25a BauGB festgesetzt.

FdUr diesen Berelch wird ein Musterpflanzplan erstellt
um zu gewdahrleisten, daB

1. nur standortgerechte Pflanzen in ausr91chender Zahl

gepflanzt werden und

2. die von den Pfalzwerken wegen der 20 kV- -Leitung ge-
forderten maximal zuldssigen Pflanzhdhen nicht Gber--
schrltten werden. .

Die Bauherren sind verpfllchtet dlese Festsetzung zu:
reallsleren'

Die Gemeinde kann nach § 178 BauGB eine angemessene Frist“.

"bestimmen, innerhalb der das Grundstick entsprechend dem

Pflanzplan zu bepflanzen ist und dies dem Elgentumer durch

-einen Bescheid mltt91len

.PFLANZENEINSCHHANKUNGEN

Die Anpflanzungen von Nadelbaumen und Konlferen 'sind
aus landespflegerischen Grinden - soweit sie vom dffent-.

- lichen Bereich einsehbar sind - unzuldssig. Co : o

. BAUMBESTAND (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB, § 51 (2) Satz 2 LBauO,

DIN 18820)

Die auf dem Plangebiet in der-Planzaichﬁung ausgewieseﬁen
sieben groBen alten Obstbaume 31nd zu erhalten.

Wihrend der Bauarbeiten sind dlESE ‘Baume ' vor Beschadlgungen
zu schitzen. Verwiesen wird hierbei auf die DIN 18 3820 -
Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen. ' ' .

MUSTERPFLANZPLAN

Zur Sicherﬁng einer landschaftsgerechten Einbindung der

"Gebdude ist nachfolgend ein Musterpflanzplan fir die

nach § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Pflanzflache an
der nord-dstlichen Grenze des Plangebietes abgebildet.
Dieser Plan ist verbindlich zu realisieren.
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SYMBOL| N A M E Schema
A Haselnuss - Corylus avellana 3

b Felsenbirne - Amelanchier lamarchii X

C Salweide - Salix taprea 1
e Wolliger Schneeball - Viburnum lantana| 5
(:[) Heckenkirsche - Lonicera xylasteum 5
® Hartriegel - Cornus sanguinea 7
@ WeiBdorn - Crataegus monogyna 8
CEED Hundsraose - Rosa canina 5
(::) Zaunraose - Rosa rubiginosa S
QZE) Schlehe - Prunus spinosa 8
Pflanzqualitdt: alle Strducher 2x verschult
PflanzgrdBe: 100 - 150 cm
Besonderheit: max. Wuchshdhe ca. 5 m wg. 20 kV-Leitung
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3.8 GRENZABSTANDE UND PFLANZEMPFEHLUNGEN

8.1 Grenzabstdnde (§§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz)

Bei der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und einzelnen Rebstdcken schreibt
das Nachbarrechtsgesetz des Landes Rheinland-Pfalz bestimmte Grenzabstande
zur Grundstilicksgrenze vor,

Es empfiehlt sich, bei der Anpflanzung - unabhdngig von einer Absprache mit den
Nachbarn - folgende Abstande zur Wahrung des Wohnfriedens einzuhalten:

1.

Bei Bdumen (ausgenommen Cbstbdume) )
4,0 m bei sehr stark wachsenden Bdumen mit dhnlichen Ausdehnungen, wie z. B.
Bergahorn, Sommerlinde, RoBkastanie, Stieleiche

2,0 m bei stark wachsenden Bdumen mit dhnlichen Ausdehnungen, wie Hainbuche,
Yogelbeere, WeiBbirke

1,5 m bei allen iibrigen Bdumen

. Obstbdume
4,0 m bei WalnuBsamlingen

2,0 m bei Kernobstbdumen, auf stark wachsenden Unterlagen veredelt sowie
SuBkirschenbdumen und veredelten WalnuBbdumen

1,5 m bei Kernobstbdumen, auf schwach wachsenden Unterlagen veredelt sowie
Steinobstbdumen, ausgenommen SiBkirschenbdume

. Strducher (ausgenommen Beerenobststr&uﬁher)

1,0 m bei stark wachsenden Strduchern mit dhnlicher Ausdehnung wie HaselnuB
und Flieder ‘

0,5 m bei allen itibrigen Strduchern

. Beerenobststrducher
1,0 m bei Brombeerstrduchern
0,5 m bei allen iibrigen Beerenobststrduchern

6. Hecken

Bei Hecken richtet sich der Abstand nach der jeweiligen Hdhe:

0,75 m bei Hecken lber 1,5 m
0,50 m bei Hecken bis zu 1,5 m
0,25 m bei Hecken bis zu 1,0 m Hdhe

Bei Nachbargrundstiicken, die dem Weinbau dienen, oder die landwirtschaftlich,
erwerbsgdrtnerisch oder kleingdrtnerisch genutzt werden, sind bei sehr stark
waghsenden bzw. stark wachsenden Bdumen (siehe Punkt 1) die doppelten Abstinde,
bei sonstigen Bdumen und Straucher die 1 1/2-fachen Abstinden einzuhalten.

In einem Bebauungsplan kdnnen u. U. andere Regelungen festgelegt sein.

D

ie obigen Grenzabstdnde gelten nicht fur

Anpflanzungen, die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden
und diese nicht iberragen,

Anpflanzungen an den Grenzen zu dffentlichen Grinfldchen und zu Gewdssern,

Anpflanzungen zum Schutze von erosions- oder rutschgefiahrdeten Boschungen
oder steilen Hangen,

Anpflanzungen gegeniber Grundstiicken auBerhalb des geschlossenen Baugebietes,
die geringwertiges Weideland (Hutung) oder Heide sind oder die landwirtschaft-
lich oder gartenbaulich nicht genutzt werden, nicht bebaut sind und auch nicht
als Hofraum dienen.




3. 8.2 Pflanzenliste fir in Scheibenhardt geeignete
Bgum- und Strducherarten und 0Obstbiume

3.8.2.1 Laubbdume und Striucher

GroBkronige Biume, hauptddchlich fur den Ortsrand geeignet

L]

Bergahorn . Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Silberahorn ) Acer sacharinum
Winterlinde L Tilia cordata

Sommer]inde Tilia platyphyilos
Stieleiche . . ' Quercus petraea

Rotbuche Fagus sylcalica

WalnuB3 . Juglans regia -
Traubenkirsche . prunus padus

Vogelkirsche ' prunus avium

StiBkirsche - : prunus

Wildapfel A, * ' ,‘
Wildbirne : >
Eberesche, eBbare " sorbus acuparia var edulis
Speierling ) sorbus domestica
Edelkastanie Castanea sativa

Hochstamm-Obstbaume

Mittel- und kleinkronige B3dume - fiir Gffentliche Freifldche, Gdrten,
aber auch fir den Ortsrand )

Feldaharn : Acer campestre

Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere ‘ Sorbus aria

Oxelbeere . Sorbus intermedia
Elsbeere . Sorbus torminalis
Baumhasel < Corylus colurna

Hainbuche ' Carpinus betulus
Sandbirke 3 . Betula verrucosa

Rotdorn . Crataegus oxyacantha
Blumenesche Fraxinus ornus-

Zierapfel Malus

Zierkirsche Prunus

Kirschpflaume Prunus cerasifera
" Weichselkirsche Prunus mahaleb
Vogelkirsche Prunus avium :
Mandelbaum Prunus amygdalus (stidl. Ortsrand)
Strducher

Hundsrose ' Rosa canina

schottische Zaunrose Rosa rubiginosa

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel , Corylus avellana

Hollunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus/lantana
WeiBdorn Crataequs monogyna/oxyacantha
Liguster Ligustrum vulgaris
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Mehlkirsche Cornus mas

-



Heckenkirsche: " Lonicera xylosteum

Kreuzdorn ~ Rhamnus catharticus
Salweide Salix caprea
Strauchweiden

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn ' Acer campestre
Kupferbirne o Amelanchier” Tamarckii
Felsenbirne ' Amelanchier

roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kolkwizie g. . Kotkwitzia
Bauernjasmin Philadelphus coronar1us

Weigelie Weigela

3.8.2.2 Obstbaume
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36 . Lausitzer Nelkenapfel.

~37 - - Leipferdinger Langstiel:
~38 . Pfaffenhofer Schmelzling
33 - - Pomme d'Ore .
Ao ' "Pupurroter Cousinot
41 - Roter Bellefleur
42 .. ': .. Roter Zigeunerapfel
43 . A - “Vilstaler wngapfel
" Birne nur .Tafelbirnen: . ! B
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4. UHDNUNGSWIDHIGKEITE& (§ 24 (5) GemO und § 213 (1) Nr.3 BauGB)

VerstoBe gegen Festsetzungen des Bebauungsplanés werden
gemdB § 24 (5) GemO als -Ordnungswidrigkeiten geahndet und
kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu Zehntausend Deutsche Mark

belegt werden.

Verstﬁﬁe'gegeh Festsetzungen nach § 9-(1) Nr. 25 Buch-
stabe b BauGB werden gemdB § 213 (1) Nr. 3 BauGB als Ord-
nungswidrigkeit geahndet und kdnnen mit einer GeldbuBe

bis zu Zwanzigtausend Deutsche Mark belegt werden.



